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Prava a povinnosti spravcu

1) Sprévca je povinny vykondvat sprdvu domu samostatne v mene viastnikov bytov a naich Ucet a je oprdvneny
konaf pri sprdve domu za vlastnikov bytov pred sudmi.

2) Pri sprdve domu je sprdvca povinny:
a) hospoddrit s majetkom vlastnikov bytov s odbornou starostlivostou v sUlade s podmienkami zmluvy o vykone
spravy,
b) dbat na ochranu prdv viastnikov bytov a uprednostiiovat ich zdujmy pred viastnymi,
c) zastupovat viastnikov bytov pri vymdhani skody, ktord im vznikla Einnostou tretich oséb alebo ¢innosfou viastnika
bytu,
d) vykondvat prdva k majetku viastnikov bytov len v zdujme vlastnikov bytov,
e) sledovat Uhrady za plnenia (sluzby) a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky Udrzby a oprdv (dalej len ,,Fond")
od viastnikov bytov a vymdhat vzniknuté nedoplatky,
f) umoznit vlastnikovi bytu na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa sprédvy domu alebo Cerpania
Fondu,
g) zvolaf schddzu viastnikov bytov podlia potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada najmenej stvrtina
vlastnikov bytov v bytovom dome,
h) vypracuvaf ro¢ny pldn oprdv, ktory zohladni najmé opotrebovanie materidlu a stav spoloénych Casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu a navrhnut vysku tvorby Fondu na kalenddrny rok,
i) podaf ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladdvok podla § 15 zdkona, ak je schvdleny nadpolovicnou vécsinou hlasov vietkych viastnikov bytov
v bytovom dome,
j) podaf ndvrh na exekuéné konanie
k) zabezpecovat vietky dalsie Cinnosti potrebné na riadny vykon sprdvy domu v stlade so zmluvou o vykone sprévy
a s tymto zdkonom.

3) Sprdvca je povinny vykondvat sprdvu domu samostatne v mene viastnikov a naich Ucet a je oprdvneny konat pri
spradve domu za vlastnikov.

4) Sprdvca pri zabezpecovani prevdadzky, Udrzby, oprdv a sprave majetku viastnikov bytov a nebytovych priestorov je
povinny :
a) vykondvat opravy a Udrzbu spolo&nych Casti, zariadeni, prislusenstva domu a pozemku prislichajuceho k domu
podla poziadaviek vacsiny viastnikov v stlade s pravnymi predpismi a hospoddrit s majetkom viastnikov bytov a
nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou a uprednostiiovat ich zaujmy pred viastnymi.
b) zabezpecovat nasledujice pinenia suvisiace s vykonom sprdvy a zabezpecovat nasledujuce sluzby spojené s
byvanim :
1. revizie vyhradenych technickych zariadeni (elektrozariadenia, bleskozvody, plynové rozvody, hasiace
zariadenial),
2. kontroly a prehliadky spoloCnych priestorov (v dalsom texte ,,SP"), spolocnych Casti a zariadeni domu (strechy,
fasady, malby, ndtery, rozvody studenej vody, plynu, vodovodnych a kanalizacnych $dcht, poZiarnych vodovodov),
vyfahov .
3. kontroly a prehliadky vietkych meracich a regulacnych zariadeni slUZiacich k rozdctovaniu ndkladov za doddvku
energii a médii,
4. doddvku studenej vody (v dalSom texte ,,SV"), odvdadzanie odpadovych a dazdovych vod, doddvku elektrickej
energie do SP a zariadeni, deratizéciu SP, prevadzkyschopnost vytahu v zmysle platnych STN.
5. na z&klade suhlasu nadpolovi¢nej vacsiny viastnikov uzatvdra dohody o vykonani prdce, dohody o pracovnej
¢innosti na upratovacie prace vratane odpratdvania snehu od vehodu domu a zo spojovacieho chodnika
c) zabezpecovat vedenie bytovo-prdvnej, technicko-prevdadzkovej a finanéno-ekonomickej agendy spojenej s
plnenim nasledovnych &innosti:
1. v oblasti bytovo-pravnej agendy: vedie zmluvy o vykone spravy, zmluvy o ndjme spolo¢nych a nebytovych
priestorov, vymdhanie pohladdvok, dokumentdciu sudnych sporov a dalsiu sidnu agendu, presetruje a vybavuje
staznosti, ozndmenia a podnety viastnikov nehnutelnosti, ktoré suvisia so sprdvcovstvom a uzivanim spolo¢ného
majetku, zastupuje viastnikov pri vymdahani skody, poddva ndvrhy na vykonanie dobrovolnej drazby a na exekucné
konanie
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2. v oblasti technicko-prevadzkovej agendy: vedie projektovi dokumentdciu stavieb, projektovd a technicky
dokumentdciu strojnotechnologickych zariadeni, pasporty domu, harmonogramy revizii vyhradenych technickych
zariadeni, opravy a Udrzbu spolocnych Casti a zariadeni a prislusenstva domu, vedie obchodné zmluvy s doddvatelmi
prdc a materidlu, vedie a aktualizuje evidenciu viastnikov bytov a nebytovych priestorov a evidenciu poistnych
udalosti, vypracuva rocny pldn oprdyv, ktory zohladni najmd& opotrebenie materidlu a stav spolo&nych casti domu a
spolocnych zariadeni domu a navrhuje vysku tvorby fondu prevddzky, Udrzby a oprdv domu na kalenddrny rok

3. v oblasti finanéno-ekonomickej agendy: stard sa o zverené finanéné prostriedky, vypocita viastnikom v dome vysku
mesacnych preddavkov na Uhradu za sluzby vyplyvajice z tejto zmluvy pre jednotlivé byty a nebytoové priestory,
vychddzajuc zo skutocnych ndkladov za predchddzajuce obdobie a z predpokiadanych ndkladov na nasledujuci
rok, vyhotovuje rocné vyuctovanie sluZieb, vedie priebeZnl evidenciu platieb za sluzby vyplyvajice z tejto zmluvy,
vedie evidenciu upomienok pre neplaticov a prehlad ich vysporiadania, vedie evidenciu faktir , vedie Uctovnu
agendu zobrazujucu finanény stav a vysledky hospoddrenia za dom.

5) Pri obstardvani sluzieb a tovaru je sprdvca povinny dojednaf o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat v
prospech viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a tieto prejednat so zdstupcami viastnikov bytov v dome.
Sprdvca je povinny riadif sa rozhodnutim nadpolovicnej vacsiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o
vybere doddvatela v zmysle uzatvorenej zmluvy o vykone sprdvy.

6) Spravca zodpovedd za zavdazky viastnikov bytov a NP v bytovom dome vzniknuté pri vykone sprdvy az do vysky
splatenych Uhrad za plnenia (sluzby) alebo az do vysky zostatku Fondu v bytovom dome. Zodpovednost za Uhradu
z&vézkov vocli doddvatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstardva sprévca v rdmci zmluvy o vykone sprévy, nesie viastnik
bytu, iba ak nie sU kryté Ghradami za plnenia (sluzby) alebo Uhradami preddavkov do Fondu spravcovi.

7) Sprdvca je povinny po dohode s viastnikmi bytov zabezpecit poistenie bytového domu pri Zivelnych pohromdch.

8) Sprdavca je povinny viest samostatné analytické U&ty osobitne za bytovy dom &.5911, Sportovd ul. Dunajskd Streda .
Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia od viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu
prevddzky, Udrzby a oprdv (dalej len “majetok vlastnikov”) musi sprdvca viest oddelene od Uctov sprdvcu v banke, a
to osobitne pre spravovany dom. Majetok vlastnikov nie je sUcastou majetku sprdvcu. Majetok viastnikov nesmie
sprdvca pouzit na krytie alebo Uhradu zévézkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s Einnostou spojenou so sprdvou domu.
Sprdvca nesmie vyuzit majetok viastnikov vo viastny prospech alebo v prospech fretich oséb.

9) Sprdvca vedie finanéné prostriedky vo Fonde oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov bytov na
Uhrady za plnenia (sluzby), pricom musi zachovat UCel pouzitia tychto prostriedkov, sledovat Uhrady za pinenia (sluzby)

a Uhrady preddavkov do fondu prevddzky Udrzby a oprdv (dalej len ,,Fond") od viastnikov bytov a vymdhat vzniknuté
nedoplatky.

11) Sprdvca md prelby’rov{/ dom &. 5911 na Sportovej ulici Dunaijskd Streda zriadeny samostatny G&et u €CSOB, a.s.
Dunajskd Streda €. U. 4010850752/7500 na platby viastnikov:

a) do fondu prevddzky, oprdv a udrzby domu, spolocnych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
b) na zdlohové platby za poskytované plnenia uvedené v bode 3.2. tejto zmluvy,

c) na poplatok za vykon sprévcovskej Cinnosti.

Z tohoto UCtu budu hradené vietky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy.

12) Spravca je povinny najneskdr do 31. mdja nasledujuceho roka predlozit viastnikom bytov sprdvu o svojej Cinnosti za
predchddzajuci rok tykajucej sa bytového domu, najmé o finanénom hospoddreni bytového domu, o stave
spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ako aj o vyznamnych skutocnostiach, ktoré suvisia so sprévou domu.

13) Sprévca je povinny najneskdr do 31. mdja nasledujuceho roka vykonat vyu&tovanie pouzitia Fondu, Uhrad za
plnenia (sluzby) rozd&tované na jednotlivé byty v bytovom dome.

14) VyUctovanie skutocnych ndkladov za poskytnuté pinenia a sluzby rozU&tuje sprdvca na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome takto:

a) podla nameranych hodnét bytovymi meraémi (vodomermi):
=> doddvku studenej vody — podla Smernica rozUctovania spotreby SV v bytovom
dome,odvddzanie vody,
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b) podla poctu oséb:

=> doddvku el. energie do spolocnych priestorov a zariadeni, uzivanie vytahu, upratovanie spolocnych
Casti, zariadeni a prislusenstva
c) podla spoluvlastnickeho podielu bytu alebo nebytového priestoru

=> odvddzanie zrdzkovej vody , deratizdcia a dezinsekcia, spréva revizii, udrziavania schodnosti chodnikov
k domu, vrdtane zimnej Udrzby a odpratdvanie snehu, udrziavanie prilahlych pozemkov a zelene
d)rovnakym dielom — odmena za vykon sprdvy, havarijnd sluzba pre pripad poruchy vykurovacich telies,
rozvodov a meracich zariadeni, udrziavanie telefénnych, televiznych a ddtovych kdblovych rozvodov,
bankové a iné poplatky.

15) Vyuctovanim zisteny nedoplatok na skutocnych ndkladoch za poskytnuté sluzby je viastnik bytu a NP povinny
uhradif sprévcovi do 30. dni od dorucenia vyuctovania. V tejistej lehote je sprdvca povinny vrdtit viastnikovi bytu
vyUc&tovanim zisteny preplatok, v pripade, ak zo strany viastnikov nebudu uplatnené reklamdcie. Zmluvnd strana, ktord
je v omeskani so splnenim tejto povinnosti sa zavézuje uhradit druhej zmluvnej strane zmluvnU  pokutu vo vyske 0,66 €
z diznej sumy za kazdy denn omeskania.

16) Ak spravca nepredloZi viastnikom bytov sprdvu o svojej €innosti za predchddzajlci rok a vyu&tovanie poutzitia
Fondu a Uhrad za plnenia (sluzby) v lehote podla &l. lll, ods. 12, 13, nemd& az do jej predlozenia ndrok na platby
poplatku za vykon sprdvy.

17) Viastnikov s dizobou neprevysujicou vysku trojmesacnej zdlohovej platby bude sprdvca upozoriovat pisomnou
upomienkou.

18) Vlastnikov s dizobou prevysujucou vysku trojmesacnej zdlohovej platby bude sprdvca upominat doru¢enou
zdsielkou — pokusom o zmier a ndslednym sudnym a exeku¢nym vymdhanim pohladdvky.

Oktéber 2016

Za spravcovsku spolo&nost :
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