Dsmusv DS, s.r.c.
= Trhovisko 7/235, 929 01 Dunajska Streda

Prava a povinnosti spravcu
Pri pIneni predmetu tejto zmluvy sa sprdvca zavézuje dodrziavaf vieobecne zavdzné prdvne predpisy, technické
normy, vyhldsky a ustanovenia tejto zmluvy ako aj uznesenia schédze viastnikov prijaté v stlade so zdkonom.

1. Sprdvca sa zavdzuje s odbornou starostlivostou zabezpecovat sprévu domu tak, aby bol zabezpeceny

neruseny vykon viastnickych a uzivacich prdv k bytom a nebytovym priestorom v dome,

2. Na splnenie svojho zavdzku je sprdvca povinny pri vykone spravy spolocnych Easti, spolocnych zariadeni a
prislusenstva domu zabezpecdit ochranu obyvatelom domu a okoloidUcim osobdm pred Urazom spdsobenym
vadami v technickom stave domu, najma:

2.1. reviznu €innost

(a) zostavovat harmonogram revizii elektrickych, zdvihacich a strojnych zariadeni v cykloch stanovenych
vieobecne zadvaznymi prdvnymi predpismi a obstardvanie jeho realizdcie,

(b) zabezpecit odstrdnenie porich zistenych pri revizidch,
2.2. poziarnu ochranu:

(a) vykondvat preventivne poziarne prehliadky, jednat so 3tdtnymi kontrolnymi orgdnmi pri kontroldch
bezpecnosti a poZiarnej ochrany vykondvanych v dome,

(b) obstardvaf a udrzovat v pouzitia schopnom stave hasiace zariadenia a hasiace pristroje, vrdtane ich
revizii,

2.3 informovat z&stupcov Vlastnikov o hroziacich skoddch, poruchdch alebo povinnostiach vyplyvajicich zo
vieobecne zadvadznych prdvnych predpisov,

2.4 viest bankové Ucty domu a disponovaf s nimi,

2.5 viest evidenciu prijmov a vydavkov spojenych s predmetom zmiuvy,

2.6 zabezpedit pripravu rozpoctu fondu prevddzky, Udrzby a oprdv na kazdy rok,

2.7 predkladafro&né sprdvy o hospoddreni podla schvdleného rozpoctu,

2.8 viest U&tovnictvo,

2.9 evidovat pohladdvky za nezaplatené zavazky Viastnikov,

2.10v z&konnych lehotdch uplathovat reklamdcie v pripade vzniknutého ndroku na ich uplatnenie,

2.11 pred uplynutim premlcacich lehét uplatiovat na sude uhradenie pohladdvok spolu s prislusenstvom,
reklamacné ndroky, skody spdsobené doddvatelskymi subjektmi a tretimi osobami na spolo&nych zariadeniach
a spolo¢nych castiach domu a prilahlom pozemku, ako i ndroky z budUcich poistnych zmldv na dom,

2.12zabezpecit vymdhanie pohladdvok postupmi vymedzenymi prdvnym poriadkom SR.
3. Labezpeditsluzby spojené s uzivanim priestoru, domu a pozemkov (dalej len ,sluzby*) a to najma:

3.1 doddvku tepla na vykurovanie bytov a teplej Uzitkovej vody,

3.2 doddvku vody z verejnych vodovodov a odvddzanie odpadovych a zrdzkovych véd verejnymi
kanaliz&ciami,

3.3 osvetlenie spolocnych priestorov,

3.4 udrZiavanie vyfahu,

3.5 udrziavanie telefonnych, televiznych a ddtovych kdblovych rozvodov,

3.6 deratizdciu a dezinsekciu,

3.7 havarijnu sluzbu pre pripad poruchy vykurovacich telies, rozvodov a meracich zariadeni,
3.8 poistenie domu a zodpovednosti za spdsobeny skodu,

3.9 iné sluzby, na ktorych sa nadpoloviénd vécsina vietkych Viastnikov dohodne, napr. strdzna sluzba.

Domov DS, s.r.o., Trhovisko 7/235, 929 01 Dunajska Streda , ICO: 46 135 201, DIC: 2023242155
Tel.: +421 31 552 55 10, Tel.:/[FAX +421 552 45 87e-mail: domovds@gmail.com, www.domovds.sk



Desmev DS, s.r.o.
= Trhovisko 7/235, 929 01 Dunajska Streda

4. Sprdvca vypocita Viastnikom vysku mesacnych preddavkov na plnenia za vietky sluzby pre jednotlivé
priestory, pricom vychddza zo skutoénych ndkladov, U&tovanych za predchddzojuce obdobie a
predpokladanych ndkladov na nasledujuci rok. Sprdvca je oprdvneny menit vysku mesacnych preddavkov, ak
je na to dévod vyplyvajucizo zmeny pravnych predpisov.

5. Spravca je povinny vykondvat vyuctovanie ndkladov na sluzby 1 x rocne, najneskér do 31. mdja
nasledujuceho roka tak, aby - ak je to moiné — zohladnil mieru vyuZitia alebo spotrebu dodanych sluzieb
v dome uZivatelmi jednotlivych priestorov. Spravca za tym U&elom pouzije tieto rozOCtovacie postupy :

a. podla hameranych hodnét — 70% ndkladov za doddvku tepla na vykurovanie bytov (tzv. spotrebnd zlozka,
vypocitand v pomere suctu korigovanych indikovanych Udajov urcenych meradiel tepla), 90% ndkladov za
doddvku tepla potrebného na pripravu teplej UZitkovej vody (tzv. spotrebnd zlozka, vypocitand v pomere
indikovaného Udaja uréeného meradla v priestore dodavky TUV k celkovej fakturovanej spotrebe), doddvka
teplej aj studenej vody, odvod odpadovych véd verejnymi kanaliziciami;

Prietokové merace vody, ktoré meraju spotrebu vod v jednotlivych bytoch a nebytovych priestoroch, nie su
faktura€nymi meracmi, ale iba meracmi pomerovymi;

b. podia podahovej plochy —30% ndkladov za doddvku tepla na vykurovanie priestoru (tzv. z&kladnd zlozka)

c. podla poctu 0sdb - osvetlenie spolocnych priestorov, upratovanie spoloénych casti, zariadeni a prislusenstva,
prevddzkové ndklady vytahu,

d. podla spoluviastnickeho podielu bytu - poistenie domu, deratiz&cia a dezinsekcia, sprdva revizii elekiro —
poziar - plyn,

e. rovnakym dielom - 10% ndkladov za doddvku tepla potrebného na pripravu teplej Uzitkovej vody (tzv.
z&kladnd zlozka rovnakym dielom na kazdy priestor - odberné miesto s urcenym meracom), odmena
zmluvnej sprdvcovskej spolocnosti za sprdvu bytov, ndklady STA, Cinnost domovnika, havarijnd sluzba, odvod
zrdzkovych vod, tepelnd sluzba, bankové a prdvne sluzby, administrativne ndklady a iné poplatky.

Ak je spotreba doddvanych médii a sluzieb objektivne meratelnd, potom pri urceni vysky prispevku sa prihlia-
da na predchddzajuce namerané hodnoty spotreby a vyvoj cien.

Sprdvca je dalej povinny :

6.1 zabezpecit realizdciu Viastnikmi schvdlenych pldnov oprdv a Udrzby podla jednotlivych oblasti a profesii,
kontrolovat realizéciu oprdv, preberatich, uplatiovat zodpovednosti za chybné pinenie,

6.2 odstranovat zavady v priestore Vlastnika na zdklade Ziadosti Vlastnika, a na jeho Ucet.
Sprdvca je povinny pri obstardvani sluzieb dojednaf Co najvyhodnejsie podmienky v prospech viastnikov.
Sprdvca je pocnuc 1.11.2012 oprdvneny za vykon sprdvy domu v zmysle tejto zmluvy fakturovat:

a) kazdému viastnikovi bytu, ¢i nebytového priestoru (kanceldrie, ¢i obchodného priestoru) mesacny odmenu
v pausdinej vyske 6,00 €/1 priestor;

b) za havarijnu sluzbu (elekiro, voda, kdrenie, kanalizécia) za 1 mesiac a 1 priestor pausdinu odmenu 0,20 €;
pre 24 bytov a 5 NP to je 5,80 €;

c) vietky ndklady, spojené s vymdhanim pohladdavok, ako vypracovanie upomienok, trov prdvneho zastUpenia,
sudneho, exekuc¢ného alebo iného konania, sU osobitnymi ndkladmi iba dizného Viastnika;

d) konaf pri sprdve domu za Vlastnika/kov pred sudom;

Spravca je oprdvneny z UCtu Fondu oprdv inkasovat jednorazovy odmenu 4,00 €/prestor ZQ Vypracovanie
pasportov jednotlivych priestorov, zavedenie informacného systému a iné ndklady s rekonstrukciou Uctovnictva
od 1.1. do 31.12.2013; Za 24 bytov a 5 NP je vyslednd jednorazovd pausdina odmena 116,00 €.

Spradvca je oprdvneny uzavriet poistenie majetku, poistenie zodpovednosti za Skodu viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome. Sprdvca je sucasne oprdvneny vybrat najvhodnejSieho
sprostredkovatela poistenia za U&elom dojednania a uzavretia poistnej zmluvy s poistovatelom.

Spravca md pravo oznacif svoju cinnost pri sprave domu na viditelnom mieste spravovaného objektu.

November 2012
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